物 業 租 賃 契 約
聲明：契約是由本公司律師擬定，免費提供給用戶下載審閱請增刪後列印使用，若使用後發生糾紛等，591不承擔任何責任。
出租人：                    
身分證號碼：
通訊地址：
連絡電話：
承租人：                    
身分證號碼：
通訊地址：
連絡電話：
出租人與承租人因物業租賃事件，雙方同意簽訂「物業租賃契約」(以下稱“本契約”)並約定條款如下：

第一條  物業所在地及使用範圍：
承租人向出租人承租香港/九龍/新界       街/道      號    即          大廈第    期    座    字樓     室 (以下稱“該物業”)，作為[       ]之用，不得逾此範圍或改作他用。不得在該物業內賭博及違反香港法例行為，更不可將地址作任何公共社團、劇院、舞院、手工業製品廠或其他商業性質等用途。
第二條  租賃期間：
租期自      年      月     日起至      年     月    日止，共計   年。

第三條  租金、按金及給付方式：
1. 該物業租金港幣$[         ]，(差餉港幣$[        ])另大廈管理費每月港幣 $[         ]，承租人同意每月[     ]日，將前述訂明之租金及大廈管理費用等，交給出租人。
2. 該物業按金港幣[          ]元整，以作為其履行本契約義務之擔保。承租人如在所訂承租期未滿前退租時，承租人自知中途毀約，自願放棄收回此項按金之權。承租人應於簽訂本契約時給付，承租人於租賃期滿交還該物產後，出租人應於扣除所積欠之債務（包括水電費、大樓管理費、該物業租金、大廈公共管理及任何非自然損壞的損毀費用等費用）後，承租人得憑原收據領回按金(不計利息)。

第四條  使用物業之限制：
1. 未經出租人同意，承租人不得將物業全部或部分轉租、出借、頂讓、或以其他變相方法由他人使用物業。
2. 承租人應遵守大廈公契內之條款、出租人與大廈管理公司訂下之條款、住戶規約及相關香港法例之規定，且不得供非法使用，或存放危險物品影響公共安全。
3. 承租人如擬在物業上為裝設及加工，並應由承租人自行負擔費用暨自負管理維護之責，且不得損害建築結構及影響其安全。
4. 承租人涼晒衣物只能於指定之晒衣架管圍內，如有損壞或丟去，出租人不負賠償責任。承租人未經出租人書面同意不得在該大廈任何地方標貼或懸掛、個人或團體之招牌，或具有宣傳性質之廣告，並不得在騎樓外裝置晒方架、花架、霓紅光管等，承租人倘不依約遵守，出租人得雇人拆除之，一切費用承租人必須負責。
5. 該大廈任何公共地方，承租人不得佔用、存放傢具、貨品、雜物 等，該大廈之升降機專為利便承租人之用，未得該大廈管理處許可，不得用以載運傢俬、行李或危險品，惡臭等物。承租人不得在該大廈或該物業內養狗、可能騷擾其他承租人安寧之鳥類，或使人感到不安之動物。
6. 承租人不得收藏違禁政府法例之物品，舉凡軍械、火葯、磺硝、汽油及揮發性之化工原料，或有爆炸性之危險物品，均不許存放該物業之內外任何地方，倘經發覺，即報有關當局究辦。
7. 承租人不得有喧嘩或擾亂鄰居安寧之舉動，倘經別戶投訴，承租人仍宣擾如前，出租人有權限期承租人遷出。
8. 承租人倘因疏忽而致毀壞該物業之設備，或損及別戶之傢具衣物者，承租人須負賠責任。
9. 承租人須自投買風災、水險、火險、盜竊、意外保險，承租人如有任何損失，出租人不負任何責任。
10. 承租人不得拒絕出租人派遣之人員，在日間適當時間入屋檢視該物業近況或進行任何修理工程。

第五條  物業之修繕及責任：
1. 該物業一切門窗、廚房及浴室之設備，如︰水電、門窗、坐廁、水箱及、潔具水喉、水渠等如有損壞，承租人需負責修理或賠償，包括承租人自行裝設之設施，應由承租人自行修繕。
2. 出租人應保持物業可供辦公使用之完好狀態，除因一般設備之維護、保養、消耗品以及承租人或承租人所指定之住用人之重大過失所導致損害之修繕應由承租人自費修繕外，因自然災害或天災地變等不可抗拒情形之修繕費用由出租人負擔。
3. 承租人應以善良管理人之注意義務使用、管理、維護物業，如因承租人之故意、過失、或使用管理維護不當致物業毀損，應負損害賠償之責。
4. 該物業內一切原來設備及間隔，承租人必須徵得出租人同意，方可更改或增減。並須在租賃期滿或租約終止，將該物產內衣竊原有設施以完好狀態交還出租人，如有任何損毀，承租人需負責修繕或賠償。
第六條  稅費負擔
政府之印花稅(釐印費)、登記費(如適用) 及律師費(如適用)，均由承租人與除租人平均負擔；承租人租賃期間內大樓管理費、車位管理費、水電費、電話費、清潔費由承租人負擔，承租人並應遷守大樓住戶規約及相關辦法之規定按時支付或預付相關費用。

第七條  特別終止事宜
1. 承租人遲付租金，出租人有權截斷水電，終止合約，無需經警署及法庭。出租人得將屋內雜物搬出另行出租，並保留採取法律行動，追討一切損失的權利。
2. 租賃期間內，如該單位經政府收地，重建或清拆，火警，危樓以及一切非人力所為的天災人禍導致承租人不能在該單位居住，本契約即自動終止作廢，承租人需無條件搬出，出租人除將按金無息退回給承租人外，無需任何賠償與承租人。
3. 若該物業因為結構出現問題，或因火災、風暴、水浸、白蟻、地震、地面下陷或天然的災禍，導致該物業不適宜居住時，承租人應有權停止繳付租金；若經過一段合理時間後，出租人仍未能把該物業修繕和恢復原狀，雙方均有權解除租約。
4. 承租人有違反本約第四條或其他違反約定之方法使用物業者。

第八條  合意終止：
1. 本契約租賃期間未滿，如無法定終止原因，出租人不得終止租約。
2. 本契約租賃期間未滿，承租人擬終止房屋租約時，出租人有權扣除一個月按金，承租人如欲退租，須提早一個月用書面通知出租人，否則按原定租約時間計算租金。。

第九條  物業返還：
1. 本契約租賃期滿，雙方應另訂新的書面租賃契約，否則視為不再續租。承租人於租賃期滿或終止時，將物業遷讓交還，不得藉詞推諉或主張任何權利；承租人所有任何傢俱雜物等，若有留置不搬者，應視作廢棄物論，任憑出租人處理，承租人絕不異議。承租人未即時遷出返還物業時，出租人另得向承租人請求自終止租約或租賃期滿之翌日起至遷讓完竣日止按房屋日租金貳倍計算之違約金。
2. 承租人於返還物業時依照當時使用之現況清掃乾淨後歸還。

第十條  遺留物之處理：
承租人遷出時，如遺留傢俱雜物不搬者，視為放棄。

第十一條  送達地址之約定
雙方相互間之通知，應以本契約上所載地址為準，其後如有變更應以書面通知他方。若有拒收送達不到或退件情形時，悉以第一次郵寄日期為合法送達日期，或由大廈管理處將文件標貼在易於發現之適當地點，則作為承租人已收受該通告文件。

第十二條  未盡事宜
1. 本契約為雙方之全部合意，並取代之前任何經雙方直接或由轉述之口頭或書面承諾及協商，其修改應經雙方之同意。
2. 本契約如有未盡事宜，依香港新樓租例、有關法令、習慣及誠實信用原則公平解決之。

第十三條  其他特約事項
1. 當合約屆期或中止前兩月，出租人在不干擾原則下，將招租通告貼於該業門前或通告板上， 承租人亦應准許持有出租人書面證明書之人士，在日間合理之時間內進入該物業視察。
2. 出租人提供之傢俬、電器等明細如下，由承租人負責保養和維修：
a.                           
b.                           
c.                           
d.                           
e.                           
前述各條款均為立租賃契約人同意，恐口無憑，爰立本租賃契約書一式二份，各執一份存執，以昭信守。

	出租人簽署接受 :               
身份証號碼 :                  
日期 :                        
	承租人簽署接受 :               
身份証號碼 :                   
日期 :                         
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